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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-أ

 تقديم كل المستندات المطلوبةللتأكد من 
على المســـــــــــــتثمر قبـل إقلاق الظرف أن يقوم بمراجعـة نهـائيـة للتـأكـد من تقـديم كـل المســـــــــــــتنـدات والوثـائق المطلوبـة وأنهـا 

 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.  مختومة بخاتمه وذلك بوضع علامة )  
ً
 ( أمام كل مستند إن كان مرفقا

 الظرف الفني:-1

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

1 
توكيـــــل رســـــــــــــاي موثق )إذا قـــــام بـــــالتوقيع على العطـــــاء ومرفقـــــاتـــــه 

 شخص قير مقدم العطاء(
 

 

2 
إثبات أن المســــــــــــئول عن الشــــــــــــركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء 

 لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  3

   إذا كان المستثمر قير سعودي صورة رخصة الاستثمار الأجنبي 4

   ةصورة رخصة تطوير المناطق الصناعي 5

    بتطوير المناطق الصناعيةصور شهادات الخبرة الخاصة  6

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   البرنامج الزمني لإنشاء المنطقة الصناعية 8

   آخر ميزانيتين معتمدتين 9

   الصناعيةمخططات المنطقة  10

11 
وتطوير  ةناصـــورة شـــهادات الخبرة الخاصـــة بغنشـــاء وتشـــغيل وصـــي

 سنة( ....)المناطق الصناعية بما لا يقل عن 
 

 

12 
لتعاقد مع مكتبي هندســـ ي معتمد لأعمال التنفيذ انســـخة مســـودة 

 والإشراف، وإرفاق خبرات المكتب السابقة
 

 

13 
والبرنـامج الزمني المقترح مقترح تصـــــــــــــور أولي للأعمـال والأنشـــــــــــــطـة، 

 لتنفيذ المشروع
 

 

   صورة إثبات العنوان الوطني، الهوية الشخصية في حالة الأفراد 14

 

 

 الظرف المالي: -2

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

 لدى مؤسسة النقد العربي السعوديخطاب ضمان بنكي معتمد  2

 وقير قابل للإلغاء  %25بقيمة 
ً
من قيمة العطاء السنوي ساريا
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وقابل للتمديد وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو 

 البلدية دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب

 الشروط والمواصفات

 

قبل من  من خلال )انشاءها وتشغيلها وصيانتها( طويرهات المراد المنطقة الصناعيةهو  المشــروع:
 المستثمر بالموقع المحدد.

 

 المستثمر:  
 

 مقدم العطاء: 

 .المناطق الصناعيةانشاء وتشغيل وصيانة و تطوير  تتولى هو شركة أو مؤسسة
 

 لدخول المزايدة.
ً
 يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضا

  

  .)الورش( المنطقة الصناعية الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها تـحددالعقار : هو أرض 

، وتم اختيار موقعها بناء على دراسات للورش الصناعيةالمناطق الصناعية: عبارة عن مناطق مخصصة 

 اقتصادية وعمرانية واجتماعية وبيئية.

تبعها تشكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر، و  تأخذ المستثمرين التنافس بين  لإثارة طريقة هي :المنافسة

 .عند تأجير العقارات والأنشطة الأمانة/البلدية

 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.

 تقــــــديم المســــــــــــتثمرين عطــــــاءاتهم في المنــــــافســـــــــــــــــة عن طريق الموقع الالكتروني: المنــــــافســـــــــــــــــة الالكترونيــــــة

https://furas.momra.gov.sa/  الاجهزة الذكية "فرص"او عن طريق تطبيق.
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار-ج

 

ـــــــــان ــــــــ  التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيـــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  الإعلانكما هو محدد في  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

 من تاريخ إشـــعار 
ً
خلال خمســـة عشـــر يوما

بمراجعتها، فغن الأمانة/البلدية للمستثمر 

عطي لم يراجع يرســـــــل له إشـــــــعار نهائي، وي

 
ً
 .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تســـــــليم العقار بموجب محضـــــــر  بداية سريان مدة العقد

تســــــــــــــلـــيـــم مـــوقـــع مـــن الأمــــــانــــــة/ الـــبـــلــــــديــــــة 

والمســـــــــتثمر، وإذا لم يتم توقيع المســـــــــتثمر 

حضــــــــر تســــــــليم العقار يتم إشــــــــعاره م ىعل

 وتحســــــــب بداية ســــــــريان مدة العقد 
ً
خطيا

 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــدمة  .1
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 
 المنافســـة العامة عبر الموقع الإلكتروني المخصـــصعامة عن طريق  في طرح مزايدة  ............................ ترقب بلدية

ـــتثمرين لتأجير  ــ ــ ــــص  موقعبين المسـ ــ ـــــناعية مخصــ ــ وفق التفاصــــــــيل المبينة في كراســــــــة الشــــــــروط  لتطوير منطقة صـ

ـــتثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم  ــ ــ ــ ــ ـــث المعلومات التي يجب على المســـ ــ ــ ــ ــ ــــفات المرفقة ، والتي توتـــ ــ ــ ــ ــ والمواصــ

 عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ـــتثمرين ال ــ ــ ــ ــ ــ ـــــة بالمسـ ــ ــ ــ ــ ـــب البلديـ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــةوتهيـ ــ ــ ــ ــ ـــة للكراسـ ــ ــ ــ ــ ــ ـــة والدقيقـ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــراءة المتأنيـ ــ ــ ــ ــ ــــى الا  قـ ــ ــ ــ ــ ـــــرف علــ ــ ــ ــ ــ ـــتراطات للتعـ ــ ــ ــ ــ ــ شـ

ــــاء  ــ ــ ـــــديم عطـ ــ ـــن تقــ ــ ــ ـــــه مــ ــ ـــا يمكنــ ــ ــ ـــتثمر ، بمــ ــ ــ ـــــات المســ ــ ـــــد ، والتزامــ ــ ـــة للعقــ ــ ــ ـــــب القانونيــ ــ ـــــة ، والجوانــ ــ ـــــفات الفنيــ ــ والمواصــ

 . لبلدية أهدافهالمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق 

ـــــب  البلديــــــــة بــــــــالرد علــــــــى أيــــــــة استفســــــــارات أو استيضــــــــاحات مــــــــن المســــــــتثمرين الــــــــراقبين فــــــــي دخــــــــول  وترحـــ

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بغحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا التوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار -1

 تنمية الاستثماراتإدارة:    

 .........................:  فاكس ..........................  :  تليفون ـ 2
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 وصف العقار-2

 وتطوير منطقة صناعية وتشغيل وصيانةنشاء إ نوع النشاط

موقـع العقـــار
 ........................:    المدينة 

 ..............................:      الحي

  .....................:    رقم المخطط

ح
ــدود 

ـال
عقار

 : 
ً
 م ............... بطول  ................................. شمال

: 
ً
 م .................    بطول  ............................... جنوبا

: 
ً
 م .............  بطول  ................................ شرقا

: 
ً
 م ..............  بطول  ............................. غربا

 .......................... نوع العقار

 2م ....................... مساحة الأرض

: الخدمات بالعقار

.............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................

.................. 

 :بيانات أخرى 

.............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................

.................. 
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 المزايدة : من يحق له دخول 1/3
خبرة في مجــال م لــد ه الــذين  ســــــــــــتثمرين الســــــــــــعوديين وقير الســــــــــــعوديينفراد والمللأ يحق  1/1/3

أو الممنوعين من التعامل نظاما هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف المناطق الصــــناعية تطوير

 الذين اســــتبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل، بحكم قضــــائى حتى تنتدى مدة المنع م

بعد  موعدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في ســــــــــــداد الأجرة لد هم مســــــــــــتحقات متأخرة لها

 .والموافقة على استبعاده البلديات والإسكانرفعها لوزير 

 . يسري على الشركات والمؤسسات قير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء:2/3

اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3

ا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذ

مرفقاته، وبياناته، ويســــــــتثنى من ذلك الكتالوجات  الخاصــــــــة بالمعدات والأدوات والأجهزة 

 التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حــال التقــدم بمســــــــــــتنــد بــأي لغــة أخرى يتم ترجمتــه إلى اللغــة العربيــة عن طريق مقــدم  2/2/3

معتمـــد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليـــه في حـــالـــة العطـــاء من خلال مكتـــب ترجمـــة 

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3
 عن طريق بوابة الاســــــــــــتثمار في المدن الســــــــــــعودية 

ً
قدم العطاءات إلكترونيا

ُ
 "منصــــــــــــة فرص"ت

باســتاناء أصــل الضــمان البنكي فيُقدم في ترف مختوم ومغلق من المســتثمر أو من يفوضــه في 

 بحي  يتم تســــــــــــليمها 
ً
الموعد المعلن عنه لفتح المطاريف مع إرفاق صــــــــــــورة الضــــــــــــمان إلكترونيا

 باليد بمقر البلدية، والحصول على إيصال يُثبت فيه تاريخ وساعة التقديم. 

 تقديم العطاءات: موعد4/3
 ) حسب المحدد في الاعلان (في موعد أقصاه  أن تقدم العطاءات يجب

 الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.هذا  عطاء يرد بعد  أيولن يقبل 

يُقدم العطاء عن طريق بوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص( في موعد أقصاه )حسب 

تثمر، وعنوانه، وأرقام سزايدة، واسم الملمالمحدد في الإعلان( ويكتب عليه من الخارج اسم ا

 .
ً
 هواتفه، ورقم الفاكس، ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد نهائيا

 موعد فتح المظاريف :5/3
      ) حسب المحدد في الاعلان (لمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا
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 العطاء: تقديم6/3
ويتم ارفاق كافة المستندات المطلوبة في  ، الموقع الإلكترونيتقدم العطاءات عن طريق  1/6/3

 كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا .

 تهة أو كتابتطباعباســــــــــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك  المســــــــــتثمرعلى  2/6/3

بالمداد، والالتزام التام بما تقضـــــــــــ ى به البنود الواردة بكراســـــــــــة الشـــــــــــروط والمواصـــــــــــفات 

 ا.وملحقاته

، أو الشــــــــــــخص المســــــــــــتثمريجــب ترقيم صــــــــــــفحــات العطــاء ومرفقــاتــه والتوقيع عليهــا من  3/6/3

 ا بخاتمه.هالمفوض من قبله، وكذلك ختم

من الغرفة  اوإذا قدم العطاء من شــــــخص مفوض يجب إرفاق أصــــــل التفوي  مصــــــدق

 بالنسبة للشركات ، أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات. التجارية

العطـاء  داخـل ترفين أحـدهمـا للعرض الفني، ويحتوي على المســــــــــــتنـدات المتعلقـة  يقـدم  4/6/3

بــالمتطلبــات الفنيــة المحــددة من الأمــانــة /البلــديــة، ولا يــذكر فيــه قيمــة العطــاء، ويكون 

 مغلقا ومختوم
ً
 . والآخر للعرض المالي، ويكون مغلقا ومختوما

ً
 .ا

توم بالشــــــمع الأحمر ويكتب عليه مخ مغلق بطريقة محكمة داخل ترف يوضــــــع الظرفان 5/6/3

 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمرمن الخارج اسم المزايدة، واسم 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســة الالكترونية لأســباب فنية ، يقدم العطاء  6/6/3

في يوم وموعــد ومكــان فتح المظــاريف المعلن عنــه داخــل ترف مختوم بــالشــــــــــــمع الأحمر 

ويكتب عليه من الخارج اســـــــم المنافســـــــة واســـــــم المســـــــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

قيمة الكراســـــــة ، مع ضـــــــرورة قيام المســـــــتثمر بتقديم الفاكس مع تقديم مايثبت ســـــــداد 

أو عن طريق  19999بلاغ من خلال التواصــــــــــــــل مع مركز الاتصــــــــــــــال الوطني على الرقم 

أو تقـــديم مـــايثبـــت ذلـــك عنـــد تقـــديم  inv@momra.gov.sa  البريـــد الالكتروني

 العطاء ورقي
ً
 . ا

 الأسعار : كتابة   7/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

 لمتطلبات كراســـــــــة الشـــــــــروط والمواصـــــــــفات، ولا يجوز له  1/7/3
ً
أن يقدم الســـــــــعر بالعطاء وفقا

بند من بنود المزايدة  أيتحفظ عليها، أو القيام بشــــــــــــطب  أيتعديل، أو إبداء  أيإجراء 

 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

(  يعار فتدون الأس 2/7/3
ً
 وكتابة )حروفا

ً
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما

الكشــــــــــط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصــــــــــحيح أو تعديل فى عرض  للمســــــــــتثمرلا يجوز  3/7/3

 يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. ، والسعر

mailto:inv@momra.gov.sa
mailto:inv@momra.gov.sa
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 مدة سريان العطاء : 8/3
( تســــــــــــعون 90مــدة ســــــــــــريــان العطــاء )

ً
 من التــاريخ المحــدد لفتح المظــاريف، و يومــا

ً
 /للأمــانــة يومــا

طلب مد ســــــــــريان العطاء إذا ما اقتضــــــــــت الضــــــــــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ  يلبلدية الحق فا

 المفعول وقير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 9/3

 في، ويقدم  قيمة إيجار سنة واحدة% من  25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل  1/9/3

، وأن يكون السعودي العربيشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد 

 الأمانة أو قير مشــــروط، وقير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من

كما يجب أن يكون خطاب الضــــــمان ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضــــــائي، البلدية، دو 

 
ً
 للتمديد سـاريا

ً
لمدة لا تقل عن سـتة أشـهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا

  عند الحاجة، وكل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان سيتم استبعاده.

يســــتبعد كل عطاء لم يقدم له أصــــل الضــــمان البنكي، أو تكون قيمة الضــــمان به أقل  2/9/3

 بغير اســـــــــم  من قيمة إيجار الســـــــــنة الأولى، أو يكون خطاب %25من 
ً
الضـــــــــمان مقدما

 ض على الاستبعاد. االمستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتر 

 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3
في المنافســــــــــة بالترســــــــــية على ت قير المقبولة فور البت ايرد الضــــــــــمان البنكي لأءــــــــــحاب العطاء

 نفيذ المشروع. ويفرج عن الضمان المالي للعطاء الفائز بعد الانتهاء من ت ،العرض المناسب

 مستندات العطاء : 11/3
  وبالترتيب الوارد ذكره : استيفاء وإرفاق المستندات التالية  المستثمريجب على 

 :الظرف الفني

إذا قام بالتوقيع وذلك ،  الغرفة التجارية ، أو وكالة شـــــــــــرعيةمن  اموثق يتوكيل رســـــــــــا 1/11/3

شـــركة يجب إرفاق  المســـتثمروإذا كان ، المســـتثمرومرفقاته شـــخص قير على العطاء 

الـذى وقع على العطـاء ومرفقـاتـه  هو  مـا يثبـت أن المســــــــــــئول عن الشــــــــــــركـة أو وكيلهـا

 .لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركةو 

  .ي صورة سارية المفعول من السجل التجار  2/11/3

البلدية  /ختومة بختم الأمانةالم اوملحقاته كراســـــــــة الشـــــــــروط ومواصـــــــــفات المنافســـــــــة 3/11/3

 لالتزام ، موقعـا عليهـا من المســــــــــــتثمر ومختومـة بختمـه،  يالرســــــــــــا
ً
 المســــــــــــتثمرتـأكيـدا

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط 

 والمواصفات بموجبه.
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 البرنامج الزمني لإنشاء المنطقة الصناعية. 4/11/3

 . للمؤسسة/آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة  5/11/3

 لمنطقة الصناعية.امخططات  6/11/3

 صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر قير سعودي.  7/11/3

 صورة من شهادات الخبرة بغنشاء وتشغيل وصيانة وتطوير المناطق الصناعية.  8/11/3

 ارك سارية المفعول. صورة من شهادة الزكاة والضريبة والجم 9/11/3

صــــــــــــورة من الشــــــــــــهادات الصــــــــــــادرة من التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن المتقدم  10/11/3

 مسجل في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنه يخضع لأحكام هذا النظام. 

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة.  11/11/3

 ي. صورة من إثبات العنوان الوطن 12/11/3

 الظرف المالي: 

 بختمه،  1/12/3
ً
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســتثمر، أو ممن يفوضــه لذلك، ومختوما

 مع إثبات تاريخ التوقيع.

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )طبقا للشروط   2/12/3

 أعلاه(. 9/3الواردة في البند 

 سرية المعلومات : 13/3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة                   

الالكترونية تتمتع بكامل السرية ، ولايمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في 

 .يوم وموعد فتح المظاريف ، وذلك من قبل المخول لهم نظاما في البلدية
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض-4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4 
وإعداد العرض  دراســـــة وافية دقيقةوالمواصـــــفات  الشـــــروط  بنود كراســـــة دراســـــة المســـــتثمرعلى 

 ةالبلدي /للأمانة وفقا لما تقضــ ي به هذه الشــروط والمواصــفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 .في استبعاد العطاء

 الستفسار حول بيانات المزايدة : 2/4 
الاســـــــتفســـــــار من  المســـــــتثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة قموض أو عدم وضـــــــوح  يف

 للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن الأمانة/
ً
البلدية خطيا

بـالرد على  الأمـانـة/البلـديـةقوم توســــــــــــالمحـدد لتقـديم العطـاءات،  النهـائيمن التـاريخ  أيـام ةعشــــــــــــر 

أيام  خمســـةفي موعد أقصـــاه  شـــترى كراســـة الشـــروط والمواصـــفاتأالاســـتفســـارات كتابة لكل من 

 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 : العقار معاينة  3/4 
، وفق  بمعــاينــة العقــار معــاينــة تــامــة نــافيــة للجهــالــةقبــل تقــديم عطــائــه أن يقوم  المســــــــــــتثمرعلى 

 على  الحدود
ً
 تاما

ً
قد اســـتوفى  المســـتثمرويعتبر ، الســـائدة به وضـــاعالأ المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا

 الادعــاء أو الاحتجــاج بــأيــة جهــالــة 
ً
هــذا الشــــــــــــرط بمجرد تقــدمــه بعطــائــه، بحيــ  لا يحق لــه لاحقــا

  والأعمال المتعلقة به. ارالعقبخصوص  
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 للأمانة/للبلدية وللمستثمرما يحق   .5

 ح المظاريفقبل وأثناء فت
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف- 5

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات :1/5

المصــلحة العامة ذلك. ويحق  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضــت للأمانة/يجوز 

بند من بنود كراســــــــــة الشــــــــــروط والمواصــــــــــفات  يلها الإضــــــــــافة أو الحذف أو التعديل لمضــــــــــمون أ

قامت بشـــراء كراســـة الشـــروط  يبموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـــركات أو المؤســـســـات الت

تم إخطار  والمواصــــفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضــــافة أو حذف أو تعديل

 لجميع 
ً
الشــــــــــــركـاـت أو المؤســــــــــــســــــــــــــات بــه جزء لا يتجزأ من هــذه الشــــــــــــروط والمواصــــــــــــفــات وملزمــا

 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضـــــــــــرورة إلى ذلك، وإذا تم  للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك فغن 

 سحب العطاء : 3/5

 .لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 4/5

دعاء من صـــاحب إ أيلن يلتفت إلى و ، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمســـتثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  العطاء بوجود

 المظاريف :حضور جلسة فتح  5/5

الموعــد المحــدد لســــــــــــمــاع قراءة  يحضــــــــــــور جلســــــــــــــة فتح المظــاريف ف منــدوبــهأو  للمســــــــــــتثمريحق 

 محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشـــركة أو المؤســـســـة المفوض لحضـــور جلســـة فتح المظاريف

 بوكالة شـــرعية أو تفوي  من مدير الشـــركة أو المؤســـســـة مصـــدقا  ســـعودي الجنســـية،
ً
مصـــحوبا

، ولايحق الأعتراض لمن لم يحضر الجلسة. من الغرفة التجارية
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-6

 

  :والتعاقد الترسية  1/6 

الاســــــــــــتثمــار يف إجراءاتهــا تقــدم العروض إلى لجنــة ار بعــد أن تســــــــــــتكمــل لجنــة فتح المظــ 1/1/6

والوارد في الصـــفحة المحددة ،التقييم الفني  عناصـــروفقا لجدول ا وتقييمه الدراســـته

ولا يعتبر المستثمر  ، وذلك لتأهيل المستثمرين الذين تنطبق عليهم الشروط التالية،

ثم يتم فتح العروض المــــــاليــــــة  درجــــــة على الأقــــــل، 70مؤهلا مــــــا لم يحصـــــــــــــــــل على 

  بما تراه.وتقديم التوصية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط ،

لمزايدة خلال أســبوع على الأك ر من تاريخ الترســيةا لمراجعة يتم إخطار من رســت عليه ا 2/1/6

 من تاريخ الإخطار لاســــــــتكمال الإجراءات، 
ً
الأمانة/البلدية خلال خمســــــــة عشــــــــر يوما

وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرســـــــل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمســـــــة عشــــــر 

 أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/
ً
المدة الإضــــــــــــافية يتم  لبلدية بعدايوما

  مصادرة الضمان.يتم إلغاء حقه في التأجير و 

ترســـــــــــية المزايدة على صـــــــــــاحب  بعد موافقة صـــــــــــاحب الصـــــــــــلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية3/1/6

العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســـــــــــت عليه المزايدة، ولم يســـــــــــتكمل 

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

في حال طرأ بعد الترسية وجود عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المزايدة أو  4/1/6

 للإجراءات النظامية وســــــترد الأمانة للمســــــتثمر قيمة ما ســــــدده من أجرة 
ً
العقد وفقا

 عند توقيع العقد دون أي تعوي  آخر من أي نوع. 

 الموقع: تسليم 2/6
محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب 1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

رسال إشعار في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بغ 2/2/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار،  خطى للمستثمر على عنوانه

 عناصر التقييم الفني (1) جدول 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيس ي مسلسل
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خبرة المستثمر 
وملاءته المالية  
 وقدراته الإدارية

 خبرة  المستثمر أو الشريك-1
المتحالف معه في تطوير 

 المناطق الصناعية

 
15 

 مشاريع فأك ر     3
 مشروعان              
 مشروع واحد         

 لا يوجد             

15 
10 
5 

 صفر
 ملاءة عالية             15 الملاءة المالية للمستثمر-2

 ملاءة جيدة            
 ملاءة متوسطة        
 ملاءة ضعيفة      

15 
10 
5 

 صفر
حجم وخبرات الجهاز الإداري -3

وكوادر القوى العاملة المخصصة 
 للمشروع

 حجم  كاف وخبرات عالية        10
 حجم كاف وخبرات متوسطة    
 حجم قير كاف وخبرات عالية   
 حجم قير كاف وخبرات متوسطة  

10 
5 
5 
 

 صفر

2 
 

الفكرة 
 التصميمية

ترحات التطوير لمق
 للمنطقة

 

  الدراسات التحليلية الفنية والماليةـ 1
10 

 التزام كلي        
 التزام جزئي     
 عدم التزام      

10 
5 

 صفر
تطوير وتصميم المخطط العام -2

 للمدينة الصناعية 
 
10 

 التزام كلي بالعناصر  
 التزام جزئي                

 عدم التزام            

10 
5 

 صفر
المخططات والخرائط لوحات -3

 العامة المبدئية
 

 
10 

 التزام كلي بالعناصر      
 التزام جزئي بالعناصر      

 عدم التزام                 

10 
5 

 صفر
  خطة الإدارة والإنشاء -4

5 
 التزام كلي بالعناصر   
 التزام جزئي                

 عدم التزام بالعناصر    

5 
3 

 صفر
 التزام كلي بالعناصر    10 التشغيل والصيانةخطة -5

 التزام جزئي                
 عدم التزام بالعناصر    

10 
5 

 صفر
 التزام كلي بالعناصر    5 الجدوى الاقتصادية للمشروع -7

 التزام جزئي                
 عدم التزام بالعناصر    

5 
3 

 صفر

درجة فأك ر. 70ملحوتة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 



  

 كراسة شروط ومواصفات

 انشاء وتشغيل وصيانة المنطقة الصناعية 

 61من  25الصفحة   ...................................ببلدية  

 المملكة العربية الســــعودية 

 البلديات والإسكانوزارة 
 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 تطوير المناطق الصناعية

 

   

 الاشتراطات الخاصة .7
   

 



  

 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والإسكانوزارة 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 انشاء وتشغيل وصيانة المنطقة الصناعية 

 61من  26الصفحة   ...................................ببلدية  

 الشتراطات الخاصة -7

 مــدة العقد : 1/7
تبدأ من تاريخ تســـــــلم المســـــــتثمر للعقار من (   خمســـــــة وعشـــــــرون ســـــــنة)   ( ســـــــنة 25مدة العقد )

عن شــــــــهر  مدة التســــــــليم زيد ت، بموجب محضــــــــر تســــــــليم موقع من الطرفين شــــــــريطة ألا البلدية

واحد من تاريخ توقيع العقد، وفي حال تأخر المســـــــــــتثمر عن توقيع محضـــــــــــر تســـــــــــليم العقار، يتم 

 وتحتســـب بداية مدة العقد من تاريخ الإشـــعار، ويعتبر محضـــر التســـليم أو نســـخة 
ً
إشـــعاره خطيا

 الإشعار جزء لا يتجزأ من العقد ومن ضمن ملاحقه. 

 فترة التجهيز والإنشاء : 2/7
 شـهر  ثلاثون  )( % 10ثمر فترة )يمنح المسـت

ً
من مدة العقد للتجهيز والإنشـاء، وتكون هذه الفترة (  ا

قير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المســـتثمر بالبدء في تنفيذ المشـــروع خلال الفترة الزمنية 

يتم فســـــــــــ  قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة، و  ، فعليه ســـــــــــداد المســـــــــــموح بها للتجهيز والإنشـــــــــــاء

 العقد.

 :أعمال التطوير المطلوبة من المستمر 3/7
 :تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية

ومستودعات  ومصانعوحدات النشاط من ورش وتشغيل وصيانة  تصميم وإنشاء  1/3/7

 حسب المخطط وفق التفصيل التالي: ومحطة وقود ومباني تجارية

 والألومنيوم والميكانيكا وصناعة الأثاث جارة والحدادةالخاصة بالن الصناعة .1

 .والبلاستيك وتجهيز المواد الغذائية والمثلجات )حسب تصنيف البلديات (

وورش أعمال النيون  ، الورش الخفيفة والتي تشمل: ورش تنفيذ أعمال الديكور  .2

والإعلانات، وورش تركيب زجاج السيارات، وورش فرش السيارات، وورش 

 وورش صناعة الإلكترونيات.التبريد والتكييف، 

مراكز خدمة السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا السيارات، وورش كهرباء  .3

السيارات، وورش سمكرة ودهان السيارات، وورش ردياتيرات السيارات، وورش 

 تصليح إطارات السيارات، ومغاسل السيارات.

 من الورش داخل مجمع .4
ً
 الورش الصناعية المتخصصة: وهي التي تضم عددا

واحد، وتقوم بأعمال الصيانة العامة للسيارات، كما تضم مراكز الصيانة 

 التابعة لوكالات السيارات.
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 مراكز تشليح السيارات. .5

 صالات العرض ومعارض السيارات. .6

 المستودعات. .7

 التي تشمل: الى الجهات ذات العلاقةالخدمات  أراض ي وتسليمتصميم   2/3/7

 وحدات خدمات ءحية(. -عيادات مركزية  -الخدمات الصحية )مراكز أسعاف  .1

 المساجد. .2

يل )الحدائق والمناطق الخضراء خدمات الترفيه والتجمتصميم وإنشاء  .3

 عمليات تجميل الشوارع والطرق( -المفتوحة 

 الى الجهات ذات العلاقة العامة والمتنوعة والمرافق الخدمات أراض ي وتسليمتصميم   3/3/7

 وتشمل:

 مراكز الدفاع المدني( -كز الشرطة خدمات الأمن والإطفاء )مرا .1

 الخدمات الإدارية )الإدارة العامة للمنطقة الصناعية( .2

الشكل بواستثمارها  ستثماريةلا تجارية واالالعامة خدمات مباني التصميم وإنشاء  4/3/7

  : من الأفضل لتطوير المنطقة

 محلات تجارية(.ـــ محلات سوبر ماركت  -كافتيريات  -)مطاعم  .1

 المصرفية )فروع البنوك(الخدمات  .2

 مراكز الاجتماعات( -الخدمات المتنوعة )محطات الوقود  .3

 خدمات شبكات الاتصال ) أبراج الهاتف والجوال ( . .4

 .تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة  5/3/7

ا في حال توافر خدمات وتنفيذ أعمال إنارته الرئيسية شبكة الطرق  فلتةرصف وس 6/3/7

 الكهرباء في المنطقة. 

 . تنفيذ مواقف انتظار السيارات  7/3/7

يدخل ضمن أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر صيانة ونظافة المنطقة الصناعية   8/3/7

ويمكن له أن يقوم بذلك من خلال التعاقد مع شركات متخصصة  ، طوال مدة العقد

 في أعمال الصيانة والنظافة.
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ارات للصرف الصحي ، يشترط على المستثمر بالزام المستأجرين للورش بتنفيذ بي 9/3/7

الشرب بالاضافة الى تأجير سيارات لنزح مخلفات الصرف ونقلها الى  وخزانات مياه

 وعلى نفقتهم الخاصة . خارج الموقع بصفة دورية

 أراض ي الخدمات العامة:  4/7
........ ال ( إلى -مســـــاجد  -دفاع مدني  -)شـــــرطة  الخدمات العامة بتســـــليم أراضـــــ يالمســـــتثمر  يلتزم

هذه وصيانة إدارة وتشغيل انشاء و بنفسها الجهات ذات العلاقة بدون مقابل، والتي سوف تتولى 

 الخدمات.

 اللتزام بالمواصفات الفنية: 5/7
 كراســــــــة الشــــــــروطب والواردةشــــــــبكات المرافق العامة المطلوب تنفيذها  يراعي المســــــــتثمر في تمديد

بهذه الشــــبكات على  طبقا للمواصــــفات الفنية المعتمدة من الأجهزة المعنية تكون أن  والمواصــــفات

 التنسيق مع الجهات ذات العلاقة. أن تخضع لمراجعة الأمانة/البلدية، وذلك بعد

 :اللتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة/البلدية6/7
  المنطقـــة الصــــــــــــنـــاعيـــة تطويرانشــــــــــــــاء وتنفيـــذ وتشــــــــــــغيـــل و يراعي المســــــــــــتثمر أن تتم عمليـــة 

ً
وفقـــا

للمواصــفات والمســاحات المحددة بالمخططات التي وضــعتها الأمانة/البلدية ، ولا يجوز للمســتثمر 

الا بعد الحصــــول على موافقة خطية من البلدية وبما  تقســــيم القطعة الواحدة إلى أجزاء أصــــغر

 .لايخالف اشتراطات التراخيص

 

 

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7

 في حالة  1/7/7
ً
يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة الصناعية مستقبلا

، وعليه أن يقوم بتزويدها بنظام معالجة أولية  إقامة شبكة عامة للصرف الصحي

للمخلفات الصناعية، قبل أن يتم تصريفها على الشبكة العامة، وأن تكون هذه 

الاشتراطات الفنية لمحطات معالجة  المعالجة مطابقة للمعايير التي تحددها لائحة

 . البلديات والإسكانمياه الصرف الصحي الصادرة من وزارة 

 تمديدات شبكة المياه: 8/7
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1/8/7   
ً
يجب على المستثمر أن يعمل على توفير المياه الكافية لخدمة المنطقة الصناعية وفقا

البلديات وزارة للمعايير الحاكمة التي تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن التابعة ل

 والإسكان.

خزانات أرضية لكل وحدة  من خلال عملبالموقع  عذبة مياه بتوفيريلتزم المستثمر  2/8/7

 متى توافرت المياه 
ً
سعتها...... متر مكعب ويقوم بعمل تمديدات شبكة المياه مستقبلا

المياه  ، مع تنفيذ التمديدات الخاصة بشكبة بالموقع إذا ما تم ذلك أثناء تنفيذ المشروع

لمقاومة الحريق( وبما يخدم كل  -للورش  -للري  -اللازمة للأقراض المختلفة )للشرب 

 .القطع

عند توفير مياه الشرب يلتزم المستثمر بعدم تخطي الحدود الدنيا من المواد الضارة   3/8/7

ة البيئة من الرئاسة العامة للأرصاد وحماي بالصحة، والتي تحددها المعايير الصادرة

 ة بالنظام العام للبيئة ولائحته التنفيذية.والوارد

يتم تركيب عدادات تبين الكميات المستهلكة للوحدات ويتم تقدير قيمة الاستهلاك   4/8/7

 على نتيجة قراءة هذه العدادات، وإذا لم يتم تركيب عدادات تحدد قيمة المياه 
ً
اعتمادا

 .الاستهلاكبمبلغ سنوي مقطوع بعد احتساب متوسط 

 

 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: 9/7
من مســــتأجري الورش الإيجار ومقابل التشــــغيل والصــــيانة التي يتقاضــــاها المســــتثمر  تحدد قيمة

 
ً
 .للسعر السائد وقت التأجير. وفقا

 الدراسة الفنية :  10/7
 وفيمـــا لايتعـــارض مع المخطط علي المســــــــــــتثمر تقـــديم دراســــــــــــــة فنيـــة متكـــاملـــة لتطوير المشــــــــــــروع 

 :تقدم مع العرض الفني، وتتضمن البنود التاليةإن وجد و المعتمد للمنطقة الصناعية التفصيلي 

 الدراسة التحليلية الهندسية: 1/10/7

والمياه الجوفية ، وملاءمة  يقدم المســــــــتثمر دراســــــــة تحليلية هندســــــــية توتــــــــث توافق التربة ،

 الأرض مع طبيعة التطوير الصناعي المقترح للأرض.

 المخطط العام للمنطقة الصناعية ويشمل : 2/10/7

 تحديد المساحات المطلوبة وفقا للأسس والمعايير وأسس التصميم. -أ
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 : -ب
ً
 وضع برنامج لعناصر ومكونات المنطقة الصناعية متضمنا

  المقترحة. الورشأنواع 

  من الأراض ي. الورشاحتياجات هذه 

  من الخدمات والمرافق. الورشاحتياجات هذه 

  الورشأسس تصميم. 

 .أسس تصميم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافق المطلوبة 

في  الأفكار والبدائل التخطيطية )فكرة توزيع الخدمات وشـــــــــبكة الطرق والاســـــــــتخدامات( -ج

ــــوابط لأ حال اقترح المســـــــتثمر تطوير المخطط المعتمد ســـــــابقا بما لايتعارض مع ا ــ ــــس والضـ ــ سـ

ـــتراطــات الفنيــة، أخــذا في الا  ــ ــ ــ ــ مره  عــادة اعتمــاد المخططلإ عتبــار الفترة الزمنيــة اللازمــة والاشـــ

 . أخرى 

 :لوحات المخططات والخرائط العامة المبدئية 3/10/7

لوحة موقع عام توتـــــــــث الموقع وتوتـــــــــث الاســـــــــتخدامات المقترحة كما توتـــــــــث  -أ
 الاستخدامات المحيطة بالموقع.

لوحة موقع عام توتــــــــــث علاقة المخطط بشــــــــــبكة البنية الأســــــــــاســــــــــية المقترحة  -ب
شبكة  -شبكة الهاتف -شبكة الكهرباء -ووحدات المرافق الفنية )شبكة الطرق 

 محطات المعالجة...(. -محطات الكهرباء -شبكة الصرف الصحي -المياه 

لوحة اســــــــــــتخدامات الأراضــــــــــــ ي للمخطط العام مع بيان نســــــــــــب اســــــــــــتخدامات  -ج
 اض ي والتحليل باستخدام الأشكال البيانية وجداول النسب المئوية.الأر 

 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د

المياه والصـــــــــرف الصـــــــــحي  -لوحات شـــــــــبكة البنية التحتية )تصـــــــــريف الســـــــــيول  -ه
محطات المعالجة وخزانات  -مواقع محطات المحولات -والكهرباء والاتصــــــــــــالات

 المياه(.

 : التنفيذ المقترحةخطة   4/10/7

 تتضمن هذه الخطة:   

المقترح للمشــــــــــــروع بــــــأكملــــــه ولكــــــل مرحلــــــة من مراحلــــــه  التنفيــــــذجــــــدول  -أ

 الرئيسية.

 .التنفيذالإجراءات المقترحة للإسراع في  -ب
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قائمة بالمرافق والخدمات والبنية التحتية المرتبطة بغنجاز خطة التطوير  -ج

 .المقترحة

 الباطن. وصف للأعمال التي سيقدمها المستثمر عن طريق مقاولين من -د

 الخبرات الإدارية للمستثمر: 5/10/7

يجب على المســتثمر أن يرفق الهيكل التنظياي للشــركة أو المؤســســة ، مع بيان ملخص 

 للمؤهلات وخبرات كوادر القوى العاملة التي يحتاجها المشروع لإنجاز خطة التطوير.

 دراسة الجدوى القتصادية: 11/7

دراســــــــــة جدوى اقتصــــــــــادية تثبت مقدرته الفنية والمالية  يجب على المســــــــــتثمر أن يقدم في عرضــــــــــه

 لتنفيذ المشروع متضمنة:

بيان يوتـــــــــث رأس المال المتوقع تخصـــــــــيصـــــــــه للمشـــــــــروع والمبالغ المتوقع اقتراضـــــــــها لتنفيذ  1/11/7

 المشروع.

وممولين ) إن وجـدوا( والـذين ســــــــــــيتعـاونون معـه في  بيـان الجهـات الممولـة من مقرضــــــــــــين ،2/11/7

 إنجاز المشروع .

) لمــدة  قــائمــة تــدفق نقــدي تقــديريــة عن تكــاليف وإيرادات المنطقــة الصــــــــــــنــاعيــة المقترحــة 3/11/7

 خمس سنوات على الأقل(.

 

 خطة التشغيل والصيانة : 12/7
 يجب أن تتضمن ما يلي :

لتحديد مدي التزامها بالخطط  المنطقةالتي ســــــــــــتنشــــــــــــأ ب الورشوصــــــــــــف كيفية متابعة  -أ

 الموضوعة للإنشاء والتشغيل.

 الصناعية. المنطقةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء  -ب

 شرح تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما يلي : -ج

 .الإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي والصناعي 

 .إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها 

 .الحد من الانبعاثات في الهواء 
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 الصناعية : المنطقةدراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء  13/7
 يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توتث :

أن يتم تحديد  الآثار السلبية والإيجابية المتوقعة نتيجة لإقامة المنطقة الصناعية، علي -

 الآثار المتوقعة لكل عامل من العوامل البيئية علي حدة.

 كيفية إجراء التخفيف من الآثار البيئية المتوقعة متضمنة : -

 .وصف طرق تخفيف الآثار البيئية المتوقعة 

 .إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثناء الطوارئ 

 هامه الأســـــاســـــية مراقبة التلوث إنشـــــاء نظام رصـــــد وقياس ومراقبة بيئية يكون من م

البيئي من هواء وميـــــاه وتربـــــة، وتغير في شــــــــــــكـــــل المنطقـــــة مثـــــل : مخلفـــــات المبـــــاني، 

وإشــــــــــــغــــــالات الطرق، والحزام الأخضــــــــــــر، والتخطيط العمراني للمــــــدينــــــة، والتلوث 

 البصري، والتلوث الصناعي.

 .تسجيل القياسات والشواهد بسجل الحالة البيئية للمنطقة الصناعية 
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 الشتراطات العامة -8

 توصيل الخدمات للموقع:  1/8

يلتزم المســتثمر بتوفير الخدمات للموقع كهرباء ــــــــــــــ مياه ــــــــــــــ صــرف صــحي ــــــــــــــ هاتف ــــــــــــــ تصــريف ســيول ـ                  

الخاصـــة، على مســـئوليته شـــبكات الطرق والممرات ـــــــــــــــ وقيرها، والموتـــحة بكراســـة الشـــروط والمواصـــفات 

ويتحمل كافة التكاليف والرســـــــــــوم المرتبطة بذلك، وعلى المســـــــــــتثمر أن ينســـــــــــق في ذلك مع الإدارة المعنية 

 .بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج 2/8

 المراحل المختلفة للإنشــاء للأمانة/يلتزم المســتثمر أن يقدم 
ً
 للتنفيذ، متضــمنا

ً
 زمنيا

ً
للبلدية برنامجا

  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.

افقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:3/8  الحصول على المو

ت الحصــــــــــــول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذايلتزم المســــــــــــتثمر ب

 .لأعمال المطلوبةبتنفيذ االقيام وذلك قبل  العلاقة

 تنفيذ الأعمال: 4/8

 ملد ه ين متخصــــصــــينإلى مقاول تطوير المنطقة الصــــناعيةمهمة  أن يســــندالمســــتثمر  يجب على        1/4/8

شـــــــــــهادات الخبرة  أن يقدم المســـــــــــتثمر  يجب على ، كما الأنشـــــــــــطةي تنفيذ مثل هذه ف وســـــــــــابقة أعمال خبرة

 واللأعمال التي التزم من تأديتهمعتمدة ومصــدقة من الجهات المختصــة تثبت حســ ينلمقاوللهؤلاء االســابقة 

 .ينبالمقاولبها، وكذلك شهادة التصنيف الخاصة 

على المســــــــــــتثمر إلزام المقــاول تقــديم شــــــــــــهــادة تــأمين ضــــــــــــــد العيوب الخفيــة التي تظهر في المبــاني      2/4/8

 لقرار مجلس الوزراء رقم )
ً
( 509والإنشــــــــــــاءات بعد اســــــــــــتخدامها ســــــــــــواء الهيكلية منها أو قيرها وذلك وفقا

وكالة  هــــــــــــــــــــــــ، وتقديم صــــــــــــوره طبق الأصــــــــــــل من الشــــــــــــهادة للأمانة/ البلدية، ممثلة في21/09/1439وتاريخ 

 الاستثمار. 

يلتزم المستثمر بعد الاتنهاء من إعمال الإنشاء بغشعار الأمانة، ليقوم مهندس من قِبلها بالمعاينة،       3/4/8

 للمواصـــــــفات والشـــــــروط الواردة بكراســـــــة الشـــــــروط والمواصـــــــفات 
ً
وعمل محضـــــــر يبين أن التنفيذ تم طبقا

 خططات المعتمدة. والم

 : المشروع تنفيذعلى مسئولية الإشراف 5/8

مكتب هندســــ ي اســــتشــــاري معتمد يكون يجب أن يســــند  المســــتثمر مهمة الإشــــراف على التنفيذ إلى 

 من واجباته:

العرض  ويكون  هوالإشراف على تنفيذ للمشروع  التطويرفكرة تقديم أعمال التصميم:   1/5/8

 للمشروع الابتدائي والذي بموجب الموافقة عليه يتم 
ً
 موجزا

ً
 شرحا

ً
المقدم من المستثمر متضمنا

 تقديم المشروع بصفته النهائية.

 ما يلي: التطويريراعي الاستشاري في   2/5/8
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 .للكود 
ً
  إجراء أعمال التصميم طبقا

 بلدية وفي حالة إجراء عدم إجراء تعديلات على المخططات المعتمدة من الأمانة / ال

 أي تعديل أثناء التنفيذ لابد من موافقة واعتماد الأمانة البلدية عليه.

  عدم اســـــــــــتخدام أو اعتماد مواد تؤدي تحت أي ترف إلى أخطار انبعاث أدخنة أو

 .قازات سامة أو استخدام أنشطة إشعاعية أو تلوي  للبيئة

 :أعمال الإشراف والمتابعة  3/5/8

 سليم موقع المشروع للمقاول.الاشتراك في ت 

  قبل مباشرة التنفيذ  الأعمال وقائمة الكمياتمخططات ومواصفات و  التصاميممراجعة

والتأكد من مطابقتها لكود البناء الســــــــعودي والمواصــــــــفات  ووضــــــــع الملاحظات الفنية عليها

لبلدية بأي الأمانة/اوإبلاغ  العالمية المعتمدة من الهيئة الســــــعودية للمواصــــــفات والمقاييس

 خطأ يكون موجودا بها 
ً
والمقترحات الخاصــــة بمعالجة الخطأ، ويكون الاســــتشــــاري مســــئولا

عن ءـــــــــــحة المخططات والمواصـــــــــــفات المقدمة ويتحمل نتيجة أي خطأ في التصـــــــــــميم ، ولا 

 يعفيه من المسئولية استلام الأمانة/البلدية للمشروع النهائي.

 مال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأع 

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشـــــــــورة الفنية عند اللزوم ، والتي تســـــــــاعد على إتمام العمل على

 الوجه الأكمل.

  التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المواد التي يقــدمهــا المقــاول وتقــديم التوصــــــــــــيــات

 بشأنها.

 تنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء ال 

  المشـــكلات ،  تلافيإجراء التغييرات والتعديلات قير الجوهرية في المشـــروع ، والتي من شـــأنها

والتنســيق بين عناصــر المشــروع المختلفة، بشــرط ألا تتســبب في أية زيادة في تكلفة المشــروع 

 البلدية عليها مســــــــــــبق الأمانة/ أخذ موافقة أو توفير على المقاول، وأن يتم
ً
، وعند حدوث ا

 ، نقص في التكـــاليف يتم أخـــذ موافقـــة الأمـــانـــة/البلـــديـــة على الزيـــادة زيـــادة ضــــــــــــروريـــة ، أو

 على المقاول. وخصم الوفر

  توتــــث مدى التقدم في من إســــتلام المشــــروع تقديم تقارير شــــهرية من بداية الشــــهر الثاني

 سير العمل ومدى انتظامه.

  تنتدي مهمة 
ً
 .الاستشاري عند انتهاء وتنفيذ المشروع واستلامه من الأمانة/ البلدية رسميا

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق 6/8
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الإشــــــــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/8

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
ً
 المستثمر بالتنفيذ طبقا

 .والمخططات المعتمدة

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـــــــلاح لما  البلدية/يلتزم المســـــــتثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/8

 للش
ً
 .والمخططات المعتمدة روط والمواصفاتتم تنفيذه مخالفا

إلا بعد موافقة تصاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  3/6/8

للبلـــديـــة  للأمـــانـــة/لبلـــديـــة، وفى حـــالـــة الموافقـــة يتعين على المســــــــــــتثمر أن يقـــدم الأمـــانـــة/ا

الخطيـــة مخططـــات كــاـملـــة من المواصــــــــــــفـــات الفنيـــة من أجـــل الحصــــــــــــول على الموافقـــة 

 والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الستشاري:7/8

تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســـــماح بالتشـــــغيل يقدم كل من المقاول والاســـــتشـــــاري  بعد الانتهاء من

بخطاب رســاي عن طريق المســتثمر،  يوتــحان فيه البلدية  /المشــرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة

  للمواصفات. تهاومطابق المنطقة الصناعيةمسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له :8/8

لا يجوز للمســــــــــتثمر اســــــــــتخدام العقار لغير الغرض المخصــــــــــص له فى إعلان المزايدة، وأى مخالفة 

  .لذلك يترتب عليها فس  العقد، وسحب العقار من المستثمر

 توفير الخدمات للمستفيدين:9/8

بتوفير الخدمات للمســــتفيدين بالمنطقة الصــــناعية والوارد بيانها بالشــــروط الفنية يلتزم المســــتثمر 

 .من هذه الكراسة، والتي تمكنهم من أداء أعمالهم بكفاءة وفاعلية

ـــتثمرلا يحق   التنـــاعل عن العقـــد :10/8 ــ ــ ــ ــ وبعــــد ، لظروف قــــاهرةبعــــد للغير إلا  التنــــازل عن العقــــد للمســـ

على أن  ،تقديرهاوالتي يحق لها الموافقة أو الرف  بناء على  الأمانة/البلدية،الحصول على موافقة خطية من 

 يتوافر في المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 الحق في التأجير والإدارة:11/8

 يحق للمستثمر ما يلي:

المستأجرين أن الورش لمزاولة الأنشطة المسموح بها ويراعي المستثمر في عقود التأجير مع تأجير  1/11/8

 تتضمن ما يلي:

  دون أخذ إذن بذلك.شروط تمنع أي تغيير في المباني 

 قصر المباني على الاستعمالات التي حددتها عقود الإيجار.  

 عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن مسبق. 

 عدم استخدام سطح الورشة للتخزين وخاصة المخلفات. 
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  وإبقائها في حالة جيدة وصيانتها.المحافظة على المباني 

  إبرامها  قبليلتزم المستثمر بأن يزود الأمانة/ البلدية، بنسخة من عقود الإيجار للوحدات

مع المستأجرين على أن يظل المستثمر هو المسؤول أمام الأمانة/ البلدية، عن أي مخالفة 

 لبنود العقد أو كراسة الشروط والمواصفات. 

القواعد  تتعارض هذه  ألاالصناعية على  المنطقةوتشغيل  اءات لتطويروضع القواعد والإجر  2/11/8

، على أن يتم البلديات والإسكانمع الاشتراطات والضوابط الصادرة من وزارة  والإجراءات 

 العرض للأمانة/ البلدية لاعتماد تلك القواعد والإجراءات قبل العمل بها. 

 التعاقد مع جهات مؤهلة لتوفير الخدمات. 3/11/8

 موعد سداد الأجرة السنوية:12/8

تســــــــدد أجرة الســــــــنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المســــــــتثمر بالســــــــداد في الموعد 

السنوات التالية، فيتم  إيجارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــا 

 .رة أيام من بداية السنة الإيجاريه، وبحد أقص ى عشإيجاريهفي بداية كل سنة  سداده

 متطلبات السلامة والأمن :13/8

 : ييلتزم المستثمر بما يل

ــاـفــــة الإجراءات والاحتيــــاطــــات اللازمــــة لمنع وقوع أضــــــــــــرار أو حوادث تصــــــــــــيــــب  1/13/8 اتخــــاذ كـ

، وإلزام العــاملين في الموقع الأشــــــــــــخــاص، أو الأعمــال، أو الممتلكــات العــامــة والخــاصـــــــــــــة.

 والسلامة، أثناء القيام بتنفيذ الأعمال. بارتداء وسائل الأمن 

 يعدم شــــــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســــــلامة الت 2/13/8

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 مســئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصــابات العمل،  3/13/8
ً
 التييكون المســتثمر مســئولا

من العمـال والموتفين أثنـاء قيـامهم بـالعمـل، أو تلحق بـالمـارة أو المركبـات،  بـأيقـد تلحق 

نتيجـــة عـــدم التزامـــه بـــاحتيـــاطـــات الســــــــــــلامـــة أثنـــاء تـــأديـــة العمـــل، ويتحمـــل وحـــده كــاـفـــة 

مسئولية  أدنىالبلدية الأمانة/تكاليف أخرى، وليس على  أيالتعويضات والمطالبات، أو 

 .عن ذلك

 عامة:إلغاء العقد للمصلحة ال14/8

البلدية فســـــــ  العقد للمصـــــــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعوي  المســـــــتثمر عن /يحق للأمانة 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  قيمة المنشــــــــــــ ت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :مدة العقدلبلدية بعد انتهاء ل /للأمانة تسليم الموقع 15/8
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تسـليم حضـوره للمسـتثمر بموعد بغشـعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشـهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل

وفي حالة عدم حضـــوره يتم اســـتلام الموقع قيابيا، وإشـــعار المســـتثمر بذلك، والتحفظ على  ،لموقعا

البلـديـة  /ملاحظـات فللأمـانـة، وفي حـال وجود أي البلـديـة /مـا بـه دون أدنى مســــــــــــئوليـة على الأمـانـة 

الحق في تكليف المستثمر بغجراء الإصلاحات المطلوبة قبل الاستلام، وإلا قامت بغجرائها بنفسها أو 

 بواسطة من تراه على نفقة المستثمر. 

 عامة:أحكام 16/8

 /ووثـائق العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هي ملـك للأمـانـةجميع المســــــــــــتنـدات والمخططـات  1/16/8

 بمجرد تقديمها. للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/16/8

البلـــديـــة بـــالتعوي  عمـــا تحملـــه من الأمـــانـــة/  علىليس لمقـــدم العطـــاء الحق في الرجوع  3/16/8

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

بموجب الأمر السـامي  الصـادرةتخضـع هذه المزايدة للائحة التصـرف بالعقارات البلدية  4/16/8

 .تعليماتها التنفيذية و هـ. 29/06/1441وتاريخ  (40152) رقم 
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 ومواصفاتكراسة شروط  
 تطوير المناطق الصناعية
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 الشتراطات الفنية -9
   

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 1/9

، وكذلك الاشتراطات هيجب علي المستثمر مراعاة الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحق

 الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/ البلدية فيما يتعلق بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.

 أسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الصناعية: 2/9

يلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير الصادرة من  وكالة  وزارة  تخطيط المدن بوزارة  

 فيما يتعلق بجميع جوانب تصميم المدينة الصناعية،  والتي تتضمن ما يلي: نالبلديات والإسكا

 الخدمات اللازمة للمنطقة الصناعية.-1

 .تصميم شبكة الطرق -2

 تصميم مواقف انتظار السيارات. -3

 تصميم المرافق العامة.-4

 متطلبات الأمن والسلامة. -5

 أية جوانب أخرى . -6

 اشتراطات البناء: 3/9

 اشتراطات البناء للورش: 1/3/9   

يراعي المســــتثمر الالتزام بالاشــــتراطات التي تضــــعها الأمانة/البلدية والخاصــــة بالجوانب التالية: أســــلوب  -1

البناء، ونســــــــــــــب الإشــــــــــــــغال، والارتفاعات، والارتدادات، والأرضــــــــــــــيات، والمداخل  والمخارج، والبوابات، 

 الإعلانية.وفتحات النوافذ، والأرضيات، واللوحات 

ـــــب المخططات وخلافه  تكون مباني منشــــــــــ ت الورش الصــــــــــناعية والمعارض من الهناجر الحديدية  -2 ــ ــ حسـ

 المعتمدة.

 يسمح ببناء قرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، ويمنع استخدام هذه الغرفة كسكن.-3

 يجب توفير قرفة للحراسة الليلية  يشغلها شخص ملم بأسلوب الإطفاء ، ومدرب تدر -4
ً
 جيديبا

ً
بل قِ من  ا

 .الدفاع المدني

 عاملا. 25متر مربع من مساحة الورشة، أو لكل  200يجب تزويد كل ورشة بمغسلة ودورة مياه لكل -5 

 المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعية:  4/9

 يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما يلي :     

تكون الأشجار دائمة الخضرة وليست من الأشجار المتساقطة الأوراقا لإزالة وتخفيف أضرار التلوث  -1

 الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة.

 تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ الناتجة عن الورش.  -2

 الأراض ي الرملية وتتحمل الملوحة. تكون هذه الأشجار من الأنواع التي تنمو في -3

 شبكة الطرق في المنطقة الصناعية : 5/9



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والإسكانوزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات

 انشاء وتشغيل وصيانة المنطقة الصناعية 

 61من  41الصفحة   ...................................ببلدية  

يراعي في تصميم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعية اتباع الأسس والضوابط التي تضعها وكالة الوزارة -1

 .البلديات والإسكانلتخطيط المدن بوزارة 

 يراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبق-2
ً
 للمواصفات التي تحددها الأمانة/ البلدية. ا

 تصميم شبكات إنارة الطرق : 6/9
 للمواصفة القياسية السعودية م ق س -1

ً
 .335يتم تصميم الإنارة وتحديد مستوياتها طبقا

تفضل مصابيح الهاليد المعدني )وتكون مطابقة للمواصفات القياسية( عن مثيلاتها المحتوية علي -2

 النقي لأنها ذات لون إنارة أفضل وكفاءة أعلي.البخار المعدني 

 علي قواعدها.-3
ً
 يتم ضبط أعمدة الإنارة بحي  تكون متعامدة علي مستوي سطح الأرض وتثبت جيدا

مم فوق وتحت منسوب 200تزود أعمدة الإنارة المدفونة بشريط عازل واق ضد الصدأ يمتد بطول -4

 الأرض.

 ر السيارات :معايير وأسس تصميم مواقف انتظا 7/9

 عند تحديد أماكن انتظار السيارات المقترحة للاستعمالات  المختلفة في المنطقة الصناعية يلاحظ ما يلي:

ـــــاحـــة الأدوار  عنـــدمـــا يكون عـــدد المواقف المطلوبـــة منســــــــــــــوبـــا إلي-1 ــ ــ ــ ــ ــ ـــــاحـــة المبني، يجـــب أن تقـــاس مسـ ــ ــ ــ ــ ــ مسـ

الإجمالية مع اســــتبعاد المســــاحة الواقعة داخل المباني، وتســــتعمل كمواقف للســــيارات أو كمســــاحات 

 تحميل.

عندما يكون عدد المواقف منسوبا إلي عدد الموتفين، يجب بيان عدد الموتفين الذين يشتغلون -2

 الموقع.  

 المساحة المطلوبة إلى موقف كامل.تجبر الكسور الموقف أو -3  

وتاريخ  4400426840الالتزام بالضوابط الصادرة في هذا الشأن ومنها القرار الوزاري رقم  -4

  .هـ بشأن اعتماد "دليل تصميم مواقف السيارات"05/02/1445

 يمكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجدول التالي:  

 حسب استعمالات الأراض ي ( أماكن انتظار السيارات2جدول رقم )

 الحد الأدنى لعدد المواقف الواجب تأمينها خارج الشوارع  الاستعمال 

 أو موقف واحـــد لكـــل  50-20موقف واحـــد لكـــل  - مسجد -
ً
من  2م25مصــــــــــــليـــا

 المساحة المعدة للصلاة.

 موقف لعشر سيارات. - مركز صحي محلي -

 مكان لكل موتف. 0.75 - مراكز إدارية وبريد -

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م60-40موقف واحد لكل  - مباني المكاتب -

 0.33من إجمـــالي مســــــــــــــاحـــة الأدوار أو  2م30-25موقف واحـــد لكـــل  - البنوك والمكاتب المهنية -

 مكان لكل موتف 0.25مكان لكل مكتب + 
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مكان لكل موتف + إضــــافات  0.25موتف أو  3-1موقف واحد لكل  - مصنع -

 حسب الطلب.

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م50-30موقف واحد لكل  -

مكان  0,33من مســــاحة الأرضــــية أو  2م  50موقف ســــيارة واحد لكل  - مطعم-

 مكان لكل موتف. 0,5لكل مقعد +
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                                                                               يبين الجدول التالي عدد أماكن انتظار السيارات لمباني الورش:

 ( أماكن انتظار السيارات لمباني الورش3جدول رقم)

 عدد أماكن انتظار السيارات المطلوبة مساحة مبنى الورشة 

 4 2م 116أقل من 

 5 2م 116-232

 6 2م 233-465

 7 2م 466-679

 8 2م 698-929

اقف بمقدار موقف واحد 2م116عيادة في مساحة الورشة بمقدار كل   يزاد عدد المو

داخل المنطقة الصـــــناعية يتوقف حجمها حســـــب الســـــيارات عند تصـــــميم أماكن انتظار الســـــيارات فغن ا

حي  تســــــــــــتهلك أماكن الانتظار  ها( الذي يبين الأماكن المطلوبة وأبعاد 4كما في الجدول ) -زاوية الانتظار

 اورة للسيارات مساحة ملحوتة من أراض ي المنطقة الصناعية.والمن

 ( الأماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمواقف انتظار السيارات داخل المنطقة الصناعية4)رقم جدول 

عرض المكان  زاوية الانتظار

 الواحد )متر(

عرض العربة 

 )متر(

عمق الوحدة لموقف 

 انتظار السيارات )متر(

 عرض المكان الواحد

 للعربة )متر(

 م3.00 م18.9 م7.3 3.00 90

 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 90

 م3.00 م16.5 م5.5 2.75 60

 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53

 مواقف التحميل والتفريغ: 8/9

 يجب أن يتم التحميل والتفريغ داخل القطع بما لا يتعارض مع حركة المرور بالطرق.- 1

 لواجهات الخلفية.ايتم تخصيص مناطق التحميل والتفريغ من  -2

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م3000يخصص موقف واحد لكل -3
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في المباني والأماكن التي يكون الاستعمال السائد بها تسليم أو بيع البضائع بالقطاعي  )المستودعات( -4

إلى  2م3000مجموع مساحة الطوابق من يلزم توفير مكان واحد على الأقل للتحميل إذا كان 

 إضافية. 2م1000مع إضافة مكان واحد لكل  2م10000

في المباني والأماكن التي تكون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو البيع بالجملة، يلزم توفير مكان واحد -5

مكان  متر مربع، مع إضافة 10000إلى  1000للتحميل إذا كان مجموع مساحة الطوابق يتراوح من 

 إضافية. 2م 1000واحد لكل 

متر عن  12يجب أن تقام مواقف التحميل والتفريغ على نفس قطعة الورشة ولا تقترب أك ر من -6

متر من أي مساحة عامة مفتوحة،ولا يجوز أن يقل عرض أي موقف تحميل وتفريغ  7,5الجار، أو 

فراقات اللازمة للمناورة والحركة، كما متر باستاناء  الممرات وال 7,5أمتار، ولا يقل الطول عن 3عن 

 متر على أقل تقدير. 4,5يجب أن يكون له خلوص رأس ي مقداره 

 يجب تصميم كل موقف تحميل بعيد-7
ً
عن الشارع بحي  يتوفر له طريق ملائم للوصول إلى شارع ما  ا

 عن تقاطع شارعين، ولا يجوز السماح بغجراءات تصليح للسيارات أو خدمتها  أو
ً
أية  بعيدا

 مواقف تحميل السيارات. فياستعمالات أخرى مهما كان نوعيتها 

 أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق :  9/9

 شبكة المياه: 1/9/9

 يجب أن يراعى في شبكة المياه في المنطقة الصناعية الأسس والاشتراطات  التالية: 

 احتياجات الورش.تغطي شبكة المواسير كل المنطقة بأقطار كافية لمقابلة  -1

 يجب أن يكون لكل موقع تقام عليه ورشة وصلة لشبكة المياه.-2

بعيدة بقدر الإمكان عن خطوط مواسير  -توضع خطوط مواسير المياه في باطن الأرض في حرم الطريق -3

 متر(.3المجاري لمنع احتمال تلوث المياه )المسافة لا تقل عن 

أعلي من مستوي خطوط مواسير المجاري )الصرف( حتى لا تكون خطوط مواسير المياه في مستوي -4

 يترتب علي ذلك تسرب المياه من خطوط المجاري وتلوث المياه النقية.

 

 حنفيات الحريق : 2/9/9

متر( تسمح  100شبكة المواسير علي مسافة مناسبة )لا تقل عن  يجب وضع حنفيات الحريق علي-1

بخدمة كل الورش التي تقع في دائرتها، وهذه الأسس والاشتراطات يجب أن تكون مطابقة لاشتراطات 

 ومواصفات الدفاع المدني.

 الاشتراطات البلدية.توضع صمامات الحريق علي الشبكة العمومية وعلي المسافة التي تحددها -2

 شبكة تصريف الأمطار : 10/9

يتم تجميع مياه الأمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو قنوات يتم تنفيذها في الطرق الرئيسية، -1

 مم 200وبحي  لا يتعدى أقص ى سير للمياه 

 يجب أن يراعى في تصميم هذه الشبكة الأسس التي تحددها الاشتراطات البلدية -2
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 شبكة الصرف الصحي : 11/9

يلتزم المستثمر في  تصميم وتنفيذ شبكة الصرف الصحي بالمواصفات التي تضعها الأمانة/البلدية 

والتي تحدد مواصــــــــــــفات مواســــــــــــير الانحدار ، وقرف التفتيا، وأماكن إنشــــــــــــائها، ووزن الأقطية 

 المستعملة، ومواصفات مواسير الطرد.

 شبكة التصالت : 12/9

 في تصميم شبكة الاتصالات: يجب أن يراعى الأسس التالية 1/12/9

يتم القيام بتنفيذ عملية إنشاء البنية التحتية والتي تشمل على أعمال الحفريات وتمديد قنوات -1

PVC  مواسير بلاستيك عادية وبمقاسات مختلفة حسب التصاميم المعتمدة من شركة الاتصالات

 السعودية وتحت إشرافها.

تتضمن الأعمال إنشاء فتحات التفتيا وعمل شبكة متكاملة من القنوات الفارقة، بحي  تصل إلي -2

 كل قطعة في المخطط.

القيام بأعمال تمديد وسحب الكوابل داخل هذه القنوات الفارقة عند طلب خدمة الاتصالات من -3

 قبل المستثمر.

 وعلب توصيل الخدمة.تركيب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن ونقاط توزيع -4

 ربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئيسة ويشمل ذلك أعمال الحفريات والكوابل. -5

 المواصفات الفنية للتمديدات الداخلية التي يجب مراعاتها عند التصميم الداخلي : 2/12/9

يجب أن تكون جميع تمديدات الأسلاك داخل المبني مخفية داخل إنشاءات المبني، وأن يتم  .1

تمديدها في قنوات )أنابيب( مناسبة، وأن تكون كافية لمقابلة احتياجات الورش من خدمة 

 الاتصالات الحالية والمستقبلية.

تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة، ويجب عدم وضع الأسلاك  .2

ت، حي  الكهربائية أو أي أسلاك أخري داخل نفس القناة التي تحتوي علي أسلاك الاتصالا 

يتعذر إيصال خدمة الاتصالات إلي مثل هذه التمديدات من قبل شركة الاتصالات 

 السعودية.

استخدام دوائر خدمات أخري )قير الاتصالات( مشتركة في سلك أو كيبل واحد بقير مسموح  .3

 مع دوائر الاتصالات.

 -يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4
ً
حب الأسلاك، في العلب التي تستخدم لس -إن كان ضروريا

 ويجب تجنب وجود هذه اللحامات داخل جزء من مسار القنوات الواقع بين العلب.

الاتصالات السعودية بتوصيل نهايات سلك الخدمة المدفون أو نهايات أزواج شركة تقوم  .5

 الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات اللازمة عند صندوق توصيل المشترك.

توفير أسلاك أو كوابل لتوصيل أجهزة أو معدات  الاتصالات السعودية قير مسئولة عن .6

 المشترك بعد نقطة التوصيلات في صندوق توصيل المشترك.
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( PVCيقوم المستثمر باستخدام القنوات المصنوعة من مادة كلوريد متعدد الفنينيل ) .7

، بقطر 
ً
ملم لتغطية الاحتياجات المستقبلية من أسلاك وكوابل  50-30المتوفرة تجاريا

 ، وتخصص هذه القنوات لهذا الغرض فقط.اتصالات

يجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمدة من قبل  .8

 الاتصالات السعودية.

يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القياسية المعتمدة بالاتصالات  .9

ر، أو المقابس النمطية المدمجة، السعودية، التي يستخدم معها قوابس ذات الأربعة مسامي

(، وتستخدم متساطحة مع الحائط علي صناديق مخارج الخدمة المثبتة داخل 11)نوع آر جي 

 الجدار.

يجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة من النوع المصنع لخدمة الاتصالات، ولا يجوز  .10

 اقة الكهربائية.تحت أي ترف من الظروف استخدام القوابس والمخارج المصنعة للط

 قواعد عامة : 3/12/9

 ملم علي كل قرفة. 50-30يتم تمديد أنابيب )بي في س ي( قطر -1

 لا تحتوي الأنابيب أي أسلاك قير أسلاك الاتصالات.-2

 يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات.-3

 يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب السحب.-4

 وفي الانحناءات. 15القنوات بطول أك ر من  يجب وضع صناديق سحب في -5
ً
 مترا

يتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحائط السور وعمل مجري )قناة مفتوحة( من التجويف -6

سم  30ملم من نهاية المجري إلي عمق 100بقطر داخلي  PVCحتى سطح الأرض وتمديد قناة 

 سم خارج حدود الملكية.15داخل الأرض وحتى 

  :شبكة توعيع الكهرباء 13/9

 عند توفير الكهرباء للمنطقة الصناعية يجب أن يؤخذ في الاعتبار ما يلي :

على أك ر من مصدر الأعتماد  ويتمر الكهرباء باستمرار وانتظام بالكميات الكافية اللازمة للورش، يتوف -1

 .التغذية من أحد المصادر للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان توفيرها بصفة مستمرة في حالة انقطاع

كيلو فولت ضغط عال، كما  0,4كيلو فولت ، أو 11تزويد كل قطعة بكابلات أرضية للكهرباء بجهد  -2

 يجب تزويد كل قطعة بمفتاح فصل كهربائي.

 للمواصفات السعودية القياسية الصادرة من الهيئة العربية يتصم يجب-3
ً
م الأعمال الكهربائية طبقا

 للمواصفات والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عالمية أخري.السعودية 

م( وذلك في حسابات تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات 50يجب اعتبار حرارة الجو المحيطة )-4

 وأجهزة الحماية.
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تتولي الشركة السعودية للكهرباء إمداد المناطق الصناعية بالطاقة الكهربائية اللازمة )نوص ي بأن -5

لمصمم بفرع الشركة المختصة للتنسيق في كيفية تغذية المنطقة الصناعية بالكهرباء(، مع يتصل ا

 ذكر بيان تقديرات الأحمال الكهربائية.

يجب وصف نظام الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر المقاومة القصوى -6

 المسموح بها لمجموعة التأري .

 لمنطقة الصناعية :الأمن والسلامة با 14/9

عند تقديم مخططات المنطقة الصـــــــــــناعية للحصـــــــــــول علي الموافقة يســـــــــــتوجب الالتزام بنظم -1

البناء وتوضــيح مكان المشــروع والمباني المجاورة ومجالات اســتخدامها، وذكر أســماء الشــوارع 

المحيطة بالموقع، وتراعي ســـــــــــهولة وصـــــــــــول ســـــــــــيارات ومعدات الدفاع المدني إلي أقرب نقطة 

 ما يلي : -كالمجمعات -مكنة من البناء، كما يراعي عند تركيز تعدد المبانيم

 .ضرورة توفير الشوارع الداخلية الكافية 

  وصول سيارات الدفاع المدني للمباني بسهولة.ضمان ضرورة 

 .ضرورة توفير مداخل ومخارج كافية للسيارات 

 .ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول المباني 

  ( من مســـــــــاحة المناطق الصـــــــــناعية لاســـــــــتغلالها في %20عشـــــــــرون بالمائة )يترك

أعمال الوقاية من الحريق ويجري ذلك بموافقة الدفاع المدني عن طريق إنشاء 

فواصـــــــــــــل طبيعيــة بين مبــاني القســــــــــــيمــة الواحــدة )المربع الواحــد( أو بين مبــاني 

 القسيمة ومباني القسائم المجاورة.

كافية لوصول سيارات الدفاع المدني والمعدات المساعدة إلي المسافة ر الطرق والشوارع اليتوف-2

 المطلوبة من البناء.

 يشترط في الشارع أو الطريق الصالث لمرور سيارات الدفاع المدني ما يلي:-3

  أمتار. 4ألا يقل عرضه الصافي عن 

  18توفر مساحة مناورة كافية لا يقل قطرها عن.
ً
 مترا

  متر. 4.5ومداخل الطرق والشوارع عن ألا يقل ارتفاع بوابات 

 قل ســــــــــيارات ثأرضــــــــــية الشــــــــــارع أو أقطية قرف التفتيا بحي  تتحمل  أتنشــــــــــ

 الدفاع المدني بأنواعها.

  يحسب البعد اللازم بين حدود البناء وأقرب نقطة يجب أن تصل إليها سيارات

 الدفاع المدني.

ت مواجهة الكوارث والأوبئة التي قد الأخذ في الاعتبار عند تخطيط المنطقة الصــــــــناعية إجراءا-4

تنجم من تســــــــــــرب قـازات أو إشــــــــــــعـاع واتخـاذ الإجراءات الكفيلـة بعمليـات الإخلاء الجمـاعي 

 لاشتراطات الدفاع المدني ووزارة الصحة.
ً
 وفقا
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اســــــــتخدام مواد إنشــــــــاء قير قابلة للاشــــــــتعال أو ذات قابلية للاشــــــــتعال منخفضــــــــة ومناســــــــبة  -5

 لنوعية الاستخدام. 

توفير مخارج للطوارىء على مســــــــافة مناســــــــبة تؤدي إلى منطقة آمنة حســــــــب تعليمات الدفاع  -6

 المدني. 

ــــ تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء حريق 7 ـ

مناســــــــــــبة عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضــــــــــــرورة توفير أجهزة إطفاء يدوية في أماكن 

 راطات الفنية للدفاع المدني. حسب الاشت

 وضع مخطط للإخلاء في المباني في أماكن واتحة ليتم إتباعه من قِبل مرتادي الموقع. -8

 آخذ موافقة الدفاع المدني فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع. -9

 

افق مع الأنظمة واللوائح والتعليمات والأدلة ذات الصــــــــلة        15/9 تنفيذ الشــــــــروط  الفنية بما يتو

افقات اللاعمة من  الأمانة/ البلدية  والجهات  بعد اعتماد التصاميم والمخططات والحصول على المو

الأخرى حال الحاجة لذلك. 
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 ــعودية المملكة العربية الســ

 وزارة الشئون البلدية والقروية
 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 تطوير المناطق الصناعية

 

   

 المرفقات )الملاحــــــــق( .10
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 .منموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو  -1/10
 

 المحترم. .................................................سعادة رئيس بلدية:

المتضمن   هـ  14      /    /         المنشور بالصحف بتاريخ عبر الموقع الإليكتروني / إشارة إلي إعلانكم 

 منطقة صناعيةتطوير   ستثماره فيلا                   موقع في مدينة  رقبتكم تأجير

 ...............................................بمدينة

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

 على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة .  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا 

 (              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموتث أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا                    )

ة الشروط أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراس( من %25)وضمان بنكي يعادل 

 والمواصفات.
    

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 

 العنوان: ..................................................................................................................

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والإسكانوزارة 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 انشاء وتشغيل وصيانة المنطقة الصناعية 

 61من  51الصفحة   ...................................ببلدية  

             

 

 

 المخطط العام للموقع -2/10

 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  -3/10
   

 محضر تسليم عقار

 

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 

 تاريخه:                                                رقم عقد التأجير:   

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية  في ........................

ــــ، لاســـتخدامه في  14بتاريخ      /      /       ــ ــ ــ ــ ــ ــ تطوير منطقة صـــناعية تصـــميم وإنشـــاء وتشـــغيل وصـــيانة و هـ

بموجــب عقــد الإيجــار المبرم مع بلــديــة/ أمــانــة ................................................................  بمــدينــة             

 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
ً
 وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا

 وقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري()ويشمل ذلك الأرض والم

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 رة لملف العقارــــــــ صو 

 
 

 

 إقرار من المستثمر -4/10
 

  يقر المستثمر بما يلي:
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 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

وجه  ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها  -2

( 40152)لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي خاص 

هـ،والتعليمات التنفيذية للائحة الصادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441وتاريخ 

نافية التامة ال عاينة الموقع المعاين وأنه هـ. 22/12/1441( وتاريخ 4100561883)

 للجهالة.

 

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد -5/10
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 رقم العقد            البلديةالأمانة/  اسم  

 العقد تاريخ                     

 عقد تأجير
 

 الموافق     /    /   يوم ينه فإ 

 من : فيما بين كل تم إبرام هذا العقد 

الــتــوقــيــع ي ويــمــثــلــهــــــا فــ      ومقرها    البلديةالأمانة/اسم  -1

 على هذا العقد

  بصفته

 طرف أول          
 

        العنوان:

 :فاكس    :هاتف

 :المنطقة    :ص.ب

 :الرمز البريدى

 :البريد الإليكترونى
 

      :اسم المستثمر -2
 :شركة / مؤسسة 

 :سجل تجارى رقم
 بتاريخ    /   /       : صادر من 

 :ويمثلها
 :بصفته

 :بالتفوي  رقم    : التوقيع فيوينوب عنه 
 طرف ثانى

        العنوان:
 :فاكس    :هاتف
 :المنطقة    :ص.ب
 :البريديالرمز 
 :الإليكترونيالبريد 

 

       /  /   في        بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ............................................ رقم .........................

لاســــــــتثمار العقار الموتــــــــحة بياناته، فقد اتفق  الثانيبقبول الطلب المقدم من الطرف  القاضــــــــ يهــــــــــــــــــــ 

 الطرفان على ما يلى :

 تعريف لمفردات العقد. : ىـــــــــــــــادة الأولـــــــــالم
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 الموقع  

 

والمحـــددة أمـــاكنهـــا في  البلـــديـــة /الأرض المملوكـــة للأمـــانـــة يه :

   .هذا العقد

 العقار 

  

 .الموتحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ  وه :

 المشروع

 

         هو المنطقة الصناعية المراد تطويرها من خلال  :

من قبل المستثمر بالموقع  )انشاءها وتشغيلها وصيانتها(

 .بكراسة الشروط والمواصفات والعقدبياناته  المحددة 

 الجهات ذات العلاقة

 

الجهات الحكومية وقير الحكومية ولها علاقة بالمشــروع  هي :

 التيمن النـــاحيـــة التنظيميـــة، أو الرقـــابيـــة، أو الفنيـــة، أو 

 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات. : ةـــــــــالكراس
 

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و  -3

تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق الطرفان  المراســلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى -4

 على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 الــــــــــــــــــثــــــــــــــــــالــــــــــــــــــثــــــــــــــــــةالمــــــــــــــــــادة 
 

 وصف العقار  :

  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي

 نوع العقار:

 موقع العقار:  -

   :     المنطقة -

 الكروكي المرفق( حدود العقار: )حسب  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا   بطول                                                   قربا 

  )                         (:المساحة الإجمالية  
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 الـــــــــــــــــــرابـــــــــــــــــــعـــــــــــــــــــةالمـــــــــــــــــــادة 
 

 العقدالغرض من  :
 

( ببلدية  ....انشــــــــــاء وتشــــــــــغيل وصــــــــــيانة وتطوير المنطقة الصــــــــــناعية بالمخطط ) الغرض من العقد هو 

حســـب ما جاء في إعلان المزايدة العامة، ولا يجوز للمســـتثمر اســـتخدام العقار في قير ما خصـــص ........

   له وتم التعاقد عليه،  دون الحصول على موافقة مسبقة من الطرف الأول. 

 

 الــــــــــــــخــــــــــــــامســـــــــــــــــــــــــــةالمــــــــــــــادة 
 

 مدة العقد :
 

الأمانة/ تبدأ من تاريخ تســــــــــــلم المســــــــــــتثمر للعقار من )                                                ( (          مدة العقد )

على الأك ر عن شــــهر يتأخر التســــليم شــــريطة ألا   البلدية، بموجب محضــــر تســــليم موقع من الطرفين

 من تاريخ توقيع العقد، وفي حال تأخير المســتثمر عن توقيع محضــر تســليم العقار، 
ً
يتم إشــعاره خطيا

وتحتسب بداية العقد من تاريخ الإشعار، ويعتبر محضر التسليم أو نسخة الأشعار جزء لا يتجزأ من 

 . . العقد ومن ضمن ملاحقه

 

 الســـــــــــــــــــــــــــادســـــــــــــــــــــــــــةالمــــــــــــــادة 
 

 فترة التجهيز والإنشاء :
 

من المدة  %10للتجهيز والإنشــــــــــــاء، وهى تعادل  )                                      ((         يعطى المســــــــــــتثمر فترة )

 . قير مدفوعة الأجرةمحتسبة من مدة العقد من العقد، وهى فترة زمنية  الخامسةالمادة  يالمحددة ف

 

 الســــــــــــــــــــــــــــابــــــــــــــــعــــــــــــــــةالمــــــــــــــــادة 
 

 الإيجار السنوى  :

ريال فقط( ويتم ســداد      ريال )  الإيجار السنوى للعقار

 إيجار الســــــــــــنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور الســــــــــــنوات التالية، فيتم ســــــــــــدادها فى بداية كل ســــــــــــنة

 التعاقدية. د أقص ى عشرة أيام من بداية السنة، وبحتعاقدية

 

 الـــــــــــــــــثـــــــــــــــــامـــــــــــــــــنـــــــــــــــــةالمـــــــــــــــــادة 
 

 التزامات المستثمر  :
 

 : يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى

البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل الأمانة/الحصــــــــــــول على التراخيص اللازمة من  -1

 البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

توفير وســـــائل الأمن والســـــلامة اللازمة لحماية الأشـــــخاص والممتلكات الخاصـــــة والعامة حســـــب  -3

 ت العلاقة.تعليمات الجهات ذا

 للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4
ً
 تنفيذ المشروع وفقا
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البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإشراف على تنفيذ الأمانة/الحصول على موافقة  -5

 للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
ً
 المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا

البلدية قبل عمل أية إضــــــــــــافات أو تعديلات يراها الأمانة/فقة الخطية من الحصــــــــــــول على الموا -6

الوضــــــــع وفق  ل، وفي حال مخالفة المســــــــتثمر ذلك يتم إزالة المخالفة وتعديضــــــــرورية للمشــــــــروع

 للأنظمة والتعليمات ذات الشأن. 
ً
 المخطط المعتمد والنظر في أمر تغريمه وفقا

الخدمات الرســوم والضــرائب المتعلقة بغنشــاء وتشــغيل المشــروع وتحمل تكاليف توصــيل  ســداد -7

 .للموقع

لبلدية ومن الجهات الأمانة/اتشـــغيل وصـــيانة المشـــروع وفقا للشـــروط والمواصـــفات المحددة من  -8

 ذات العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9

 المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل. ـــ أن يقدم للأمانة/ البلدية 10       
ً
 برنامج زمني للتنفيذ، متضمنا

يتم يســــــــــند المســــــــــتثمر مهمة الإشــــــــــراف على التنفيذ إلى مكتب هندســــــــــ ي اســــــــــتشــــــــــاري معتمد، و  -11       

دى الهيئة الســــــــعودية الحصــــــــول على موافقة الأمانة عليه، ويكون مرخص له بمزاولة المهنة ومســــــــجل ل

 للمهندسين . 

   ـــ توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـــ مياه ـــ صرف صحي ـــ هاتف ـــ تصريف السيول ـــ شيكات الطرق 12      

وذلك حســــــــب ما هو مذكور في كراســــــــة الشــــــــروط والمواصــــــــفات للمشــــــــروع.، وتقديم للأمانة/  والممرات ،

البلدية ما يفيد ســداد قيمة اســتهلاك تلك الخدمات وذلك عند تحرير محضــر  تســليم الموقع عند إنهاء 

 أو إنتهاء مدة العقد، وعلى المستثمر التنسيق في ذلك مع الجهات ذات الصلة. 

 الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية.  ـ الالتزام وتطبيق13

 

 الـــــــــــــتـــــــــــــاســـــــــــــــــــــــــعـــــــــــــةالمـــــــــــــادة 
 

 الرقابة على تنفيذ العقد :
 

للبلــديــة والجهــات ذات العلاقــة الحق فى الرقــابــة على المشــــــــــــروع فى أى وقــت خلال مــدة العقــد. للأمــانــة/

 بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول. ويلتزم الطرف الثانى

 

 الــــــــــــــــعــــــــــــــــاشــــــــــــــــــــــــــــرةالمــــــــــــــــادة 
 

 اللتزام بالنشاط المحدد :

 من هذا العقد. الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 

 الــــــــــحــــــــــاديــــــــــة عشــــــــــــــــــــــرالمــــــــــادة 
 

 التناعل عن العقد :

 البلدية.الأمانة/ لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من 
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 عشــــــــــــــــــــــرالــــــــــثــــــــــانــــــــــيــــــــــة المــــــــــادة 
 

 الغرامات والجزاءات  :

حــالــة حــدوث مخــالفــات من المســــــــــــتثمر تطبق عليــه الغرامــات والجزاءات الواردة بلائحــة الغرامــات  في

هـ 05/02/1442 في ( 92)ة بقرار مجلس الوزراء رقم والجزاءات عن المخـــــالفـــــات البلـــــديـــــة الصــــــــــــــــادر 

تتنـــاســــــــــــــب مع حجم  يللبلـــديـــة تقـــدير الغرامـــة التللأمـــانـــة/ويحق  . والقرارات الوزاريـــة المنظمـــة لـــذلـــك

 .بلائحة الغرامات والجزاءاتبشأنها نص ، لما لم يرد المخالفة
 

 عشــــــــــــــــــــــرالــــــــــثــــــــــالــــــــــثــــــــــة المــــــــــادة 
 

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المســـــــتثمر فيما لحقها من ضـــــــرر بســـــــبب  يالبلدية فالأمانة/يجوز فســـــــ  العقد مع بقاء حق 

 ذلك فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1

  إذا اســتخدم الموقع لنشــاط يخالف النشــاط المتفق عليه فى -2
ً
العقد، أو قام بتأجير النشــاط كليا

، أو تنــــازل عنــــه للغير دون موافقــــة خطيــــة من 
ً
البلــــديــــة، وذلــــك بعــــد إنــــذاره الأمــــانــــة/أو جزئيــــا

 من تاريخ إخطاره بالإنذار
ً
 دون أن يتم التصحيح. لتصحيح الوضع، ومض ى خمسة عشر يوما

 من تاريخ إذا تأخر فى تســديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضــ  -3
ً
ى خمســة عشــر يوما

 إخطاره بالإنذار.

رشـــوة  يإذا ثبت أن المســـتثمر قد شـــرع بنفســـه أو بوســـاطة قيره بطريق مباشـــر أو قير مباشـــر ف  -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يأحد موتف

إذا أفلس، أو طلب إشــــهار إفلاســــه، أو ثبت إعســــاره، أو صــــدر أمر بوضــــعه تحت الحراســــة، او  -5

 الشركة وتصفيتها.جرى حل 

 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. -6
 

 عشــــــــــــــــــــــــرالــــــــــــرابــــــــــــعــــــــــــة المــــــــــــادة 
 

 إلغاء العقد :
 

إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو  البلديات والإســــــــــــكانللبلدية بعد موافقة وزير للأمانة/يجوز 

الاسـتثمار، لأسـباب تتعلق بالمصـلحة العامة، بعد إشـعار المسـتأجر أو المسـتثمر بذلك، وانقضـاء ثلاثة 

 أشهر من تاريخ إشعاره.
 

 

 عشـــــــــــــــــــــرالـــــــــخـــــــــامســـــــــــــــــــــة المـــــــــادة 
 

 المنشآت المقامة على العقار :
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بعد وذلك لأمانة/ للبلدية لالمقامة على العقار  المنشـــــــــ ت  والتجهيزات تؤول ملكيةيلتزم المســـــــــتثمر بأن 

ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنش ت انتهاء مدة العقد، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 

 عشــــــــــــــــــــرالســــــــــــــــــــادســــــــــــــــــــة المــــــــادة 
 

 مرجع العقد :

موجب فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تســـرى أحكام لائحة التصـــرف بالعقارات البلدية الصـــادرة ب

ــــــــــــــ،والتعليمات التنفيذية للائحة الصـــادرة بالقرار 29/06/1441وتاريخ ( 40152رقم )الأمر الســـامى  هـ

 هـ. 22/12/1441( وتاريخ 4100561883الوزاري رقم )

 

 عشـــــــــــــــــــــرالســـــــــــــــــــــابـــــــــعـــــــــة  المـــــــــادة 
 

 النزاع بين الطرفين الفصل فى :
 

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فغن ديوان المظالم هو الجهة المختصــــة 

 لبنوده. بالفصل فيه 
ً
 ، وعلى الطرف الثاني الاستمرار في تنفيذ العقد وفقا

 

 عشــــــــــــــــــــــــر الـــــــــــثـــــــــــامـــــــــــنـــــــــــةالمـــــــــــادة 
 

 شروط أخرى  :
 

 .......................................................................................................الشروط الخاصة 

................................................................................................................................. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عشــــــــــــــــــــــر الــــــــــتــــــــــاســــــــــــــــــــــعــــــــــةالمــــــــــادة 
 

:  
 

يقر الطرفان أن العنوان الموتــــــــث بصــــــــدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يرســــــــل 

قد اســـــــتلمها  الثانيبخصـــــــوص هذا العقد، ويكون الطرف  الثانيعليه المراســـــــلات والمكاتبات إلى الطرف 

 طرف الأول بخطاب مسجل.بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار ال
 

 والله ولى التوفيق   
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لمت منها نســــــــــــخة للطرف  واحتفظ  الثانيحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نســــــــــــ  أصــــــــــــلية ســــــــــــُ

 الطرف الأول بنسختين.

 

 الثانيالطرف     الأول رف لطا

 


